Registro de la Propiedad Inmueble y Mercantil

LEY No. 301, Aprobada el 7 de Diciembre de 1998.
Publicado en La Gaceta No. 4 del 7 de Enero de 1999.
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE NICARAGUA
Hace saber al pueblo nicaragliense que:

LA ASAMBLEA NACIONAL DE LA REPUBLICA DE NICARAGUA
En uso de sus facultades
HA DICTADO

La siguiente LEY DE REFORMAS AL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO.

Articulo 1. Reférmense los Articulos 83, 85, 99 y 103 del
Reglamento del Registro Publico, los que se leeran asi:

Articulo 83. Las Oficinas del Registro Publico deberan estar abiertas
al publico durante ocho horas seguidas, que sera; a partir de las ocho
de la mafana a la una de la tarde y de las dos a la cinco de la tarde,
en dias no feriados, ni declarados de asuetos, de Lunes a . Viernes.

Fuera de las horas sefialadas no se admitird documento alguno, ni se
haran asientos de presentacion.

Articulo 85. Los Tribunales de Apelaciones, por medio de un
Comisionado Magistrado visitara al menos cada mes los Registros de
su respectiva jurisdiccion y de forma extraordinaria, cuando lo crean
oportuno; y extenderan los comisionados un acta del estado en que
se encuentren los libros o el soporte material en el que esté asentada
la inscripcion y todo lo que hubieren observado y practicado en el
acto de la visita.

De éstas actas enviaran copia a la Corte Suprema de Justicia,
haciéndose énfasis en las causas de la retardacion de las



inscripciones y hacer las sugerencias pertinentes; de todo se dara
copia a los Abogados y Notarios que lo soliciten.

Articulo 99. Cada Registro Publico, estard a cargo de un Registrador
y de un numero de Registradores Auxiliares con sus respectivos
suplentes, que por Acuerdo nombre la Corte Suprema de Justicia, de
conformidad con las necesidades de cada departamento, sefialando el
area o funciones registrales, la responsabilidad de cada uno de ellos y
la organizaciéon y funcionamiento del area correspondiente.

Los Registradores Auxiliares estan facultados para inscribir o negar la
inscripcion, firmar los asientos y extender certificaciones registrales
dentro de la competencia que se les haya asignado».

Articulo 103. Los Registradores Auxiliares deberan tener las mismas
calidades y llenar los requisitos exigidos a los Registradores Publicos
y estaran sujetos a las mismas prohibiciones.

El Registrador Suplente no estara sujeto a las prohibiciones a que se
refieren los Articulos anteriores respecto del propietario, pero no
podréa ejercer la cartulacion durante el tiempo que ejerza el cargo».

Articulo 2. La presente Ley entrard en vigencia a partir de su
publicacion en La Gaceta, Diario Oficial.

Dado en la ciudad de Managua, en la Sala de Sesiones de la
Asamblea Nacional, a los siete dias del mes de Diciembre de mil
novecientos noventa y ocho. Ivan Escobar Fornos, Presidente de
la Asamblea Nacional. Noel Pereira Majano, Secretario de la
Asamblea Nacional.

POR TANTO:

Téngase como Ley de la Republica. Publiquese y ejecutese. Managua,
dieciséis de Diciembre de mil novecientos noventa y ocho. Arnoldo
Aleman Lacayo, Presidente de la Republica de Nicaragua.



El que presente el documento se presumen que tiene poder para este
efecto.
Artos. 3357 no 8, 3820 C.; 1718 inc. 2 Pr.

Arto. 3945. Pueden constituirse derechos reales sobre un inmueble
por quien tenga inscrito su derecho en el Registro o por quien lo
adquiera en el mismo instrumento.

Artos. 19 Reglamento del Registro Publico C.; B. J. pag. 5558 Cons.
111-5668, 7380, Cons. VI.

Arto. 3946.- Toda inscripcion que se haga en el Registro Publico
expresara:

e La horay fecha de la presentacion del titulo en el Registro.
Artos. 8 n° 7, 25 Reglamento del Registro Publico.

e EI nombre y residencia del Tribunal. Juez, Cartulario o
funcionario publico que autorice el titulo.

e La naturaleza del titulo que deba inscribirse y su fecha.
Artos. 3952 C.; 8 n° 4, 74 Reglamento del Registro Publico.

Arto. 3947. Si en alguna inscripcion se omite expresar cualquiera de
las circunstancias generales, exigidas por la ley, o si se expresaren de
distinto modo de como aparecen en el titulo, podra rectificarse en
cualquier tiempo, a solicitud del interesado; pero dicha rectificacion
no perjudica a tercero, sino desde su fecha.

Artos. 3809, 3964 n° 2 C.; 88> 895 90 y sigts Reglamento del
Registro Publico.

Si por omision de circunstancias o por oscuridad o inexactitud al
expresarlas, fuere inducido en error un tercero, el Registrador sera
responsable de los dafios y perjuicios.

Artos. 3826 n° 4 C.; 91, 116, 130 n° 4 Regl. Reg. Publico; B.J.
pag. 138 Cons. V.

Arto. 3948. Los titulos sujetos a inscripcidon que no estén inscritos,
no perjudican a tercero, sino desde la fecha de su presentacion en el
Registro.
Se considerara como tercero aquel que no ha sido parte en el acto o
contrato a que se refiere la inscripcion.

Arto. 3816, 3828, 3937 C.; 20 Reglamento de Registro Publico.
B. J. pags. 67 Cons. Il 251 Cons. IV 659 Cons. Il 1079 Cons. Il 4926
Cons. 11-7621.



Arto. 3949. La inscripcion no convalida los actos o contratos inscritos
que sean nulos o anulables conforme a la ley. Sin embargo, los actos
0 contratos que se ejecuten u otorguen por persona que en el
Registro aparezca con derecho para ello, una vez inscritos no se
invalidardn en cuanto a tercero, aunque después se anule o resuelva
el derecho del otorgante en virtud de titulo no inscrito o de causas
implicitas, o de causas que aunque explicitas no constan en el
Registro.

Artos. 1432, 3796 C.; 28 Regl. Reg. Publico. B. J. pags. 211
Cons. VI 254 Cons. V 271-663 Cons. IV 1510, 3143 Cons. Il 4645
Cons. 11-5939-5459-5558-6005 Cons. 111-6460 Cons. V-6855-6965
Cons. II.

Arto. 3950. Las acciones rescisorias o resolutorias no perjudicaran a
tercero que haya inscrito su derecho.
Artos. 1770, 3870 C.

Exceptuanse:
Las acciones de rescision o resolucion que deban su origen a causas
que, habiendo sido estipuladas expresamente por las partes, consten
en el Registro.

Artos. 1894-2696, 2753, 2797 C.; 11-54 Regl. Reg. Publico.
Las acciones rescisorias de enajenaciones en fraude de acreedores en
los casos siguientes:

1°- Cuando la segunda enajenacion ha sido hecha por titulo lucrativo
Artos. 2232, 2235, 2254 C.

2°- Cuando el tercero haya tenido conocimiento del fraude del deudor;
Artos. 2243, 2247 n° 6, 2252, 2254, 2258 C.

3°- Cuando se esté en cualquiera de los casos comprendidos en el

Capitulo 11, Titulo Il de este Libro que trata del fraude de los actos

juridicos; y a los que se refiere dicho Capitulo en su articulo final.
Arto. 2247 n° 6 C.



REFORMA AL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO
Decreto No. 1856 de 21de Julio de 1971

Publicado en La Gaceta No. 183 de 14 de Agosto de 1971

"El Presidente de la Republica,
a sus habitantes,

Sabed:
Que el Congreso ha ordenado lo siguiente:

La Camara de Diputados y la Camara del Senado de la
Republica de Nicaragua,

Decretan:

Articulo 1.-El Arto 149 del Reglamento del Registro Publico se leera asi:
Articulo 149.- Los Libros del Registro seran los siguientes:
1.- Diario
2.- Libro de inscripciones
3.- Libro de personas
"También se llevaran los indices que sean necesarios".

Articulo 2.-El Arto 160 del Reglamento del Registro Publico se leera
asi:

Articulo 160.- ElI Libro de personas estara formado por paginas
numeradas que tendran a su lado izquierdo un margen suficiente
para extender en él las referencias a que den lugar los asientos de
dicho libro o su traslacion al Ilibro de inscripciones”.

Articulo 3.-El Arto 161 del Reglamento del Registro Publico se leera
asi:

Articulo 161.- El Libro de personas que llevara abriendo un asiento
especial a cada documento publico que haya de inscribirse. Estos
asientos que llevaran numeracion sucesiva, se haran en extracto y
contendran los datos requeridos por los Artos 3946 y 3963 C."

Articulo 4.-El Arto 164 del Reglamento del Registro Publico se leera
asi:



Articulo 164.- Los indices del Libro de inscripciones se llevaran por
tarjetas y seran dos: el de fincas y el de personas. Las tarjetas del
primero se colocaran en orden sucesivo de numeros de fincas. Las del
segundo, en orden alfabético de apellidos o razéon social de
propietarios. Las tarjetas tendran los siguientes datos: Nombre o
razon social del propietario; numero de la finca, asiento, folio y tomo;
ndmero catastral; situacion de la finca, su area y si es urbana o
rural”.

Articulo 5.-El arto 165 del Reglamento del Registro Publico se leera
asi:

Articulo 165.- El indice del libro de personas se llevard en libro
especial o tarjetas y contendra los siguientes datos: Numero de la
inscripcion; nombre de las personas que aparezcan en la misma; su
objeto; y tomo y pagina en que estd asentada".

Articulo 6.-El arto 166 del Reglamento del Registro Publico se leera
asi:

Articulo 166.- Hecha la correspondiente inscripcion de los titulos, el
Registrador hara inmediatamente en los indices la debida anotacion™.

Articulo 7.-Dentro del plazo de un afio de principiar a regir esta Ley,
el Gobierno no proveeréa a los Registros Publicos de los libros, tarjetas
y tarjeteros necesarios para llevar los indices referidos. Una vez que
funcione en cada Registro el sistema de tarjetas para los indices del
libro de inscripciones se discontinuaran las anotaciones en los libros
indices que actualmente se llevan. La Corte Suprema de Justicia
queda encargada de vigilar el correcto cambio de sistema.

Articulo 8.-Esta ley principiara a regir desde la fecha de su
publicacion en "La Gaceta”, Diario Oficial.

Dado en el Salén de Sesiones de la Camara de Diputados.- Managua,
D.N., 21 de julio de 1971.- Orlando Montenegro M., D.P.- Adolfo
Gonzalez B., D.S.- José Ortega Ch., D.S.

Al Poder Ejecutivo.- Camara del Senado, Managua, D.N., 28 de julio
de 1971.- Cornelio H. Hueck, S.P.- Gustavo Raskosky, S.S.-
Adrian Solérzano C., S.S.

Por Tanto: Ejecutese.- Casa Presidencial.- Managua, D.N., treinta de
julio de mil novecientos setenta y uno. - A. Somoza, Presidente de
la Republica.- M. Buitrago Aja, Ministro de la Gobernacion.



LEY SOBRE LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA PROPIEDAD
INMUEBLE MERCANTIL

Ley No. 80de 12 de marzo de 1990.

Publicado en La Gaceta No. 51 del 13 de marzo de 1990

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE NICARAGUA

Hace saber al pueblo nicaragiense que:
LA ASAMBLEA NACIONAL DE LA REPUBLICA DE NICARAGUA

En uso de sus facultades
Ha Dictado:
La siguiente:
LEY SOBRE LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA PROPIEDAD
INMUEBLE MERCANTIL

Articulo 1.- Se deroga los decretos No. 258 del 28 de Enero de
1980, publicado en "La Gaceta™ No. 26 del 31 de Enero del mismo
ano, y No. 1119 del 5 de Octubre de 1982, publicado en "La Gaceta"
No. 241 del 15 de Octubre de 1982.

Articulo 2.- Corresponde a la Corte Suprema de Justicia la direccion
y control de los Registros Publicos de la Propiedad Inmueble,
Mercantil, y de Personas, asi como el nombramiento de los
Registradores y demas personal de los respectivos Registros.

Articulo 3.- Se transfieren al Poder Judicial el patrimonio y
asignaciones presupuestarias que corresponde a los Registros
Publicos antes mencionados, asi como las funciones otorgadas por la
Ley.

Articulo 4.- Compete a los Jueces de Distrito para lo Civil conocer de
los concursos por las negativas de inscripcion de instrumentos
publicos y privados conforme el procedimiento establecido para el
caso en el Capitulo XXII1 del Titulo XXII del Libro 111 del Cédigo de
Procedimiento Civil vigente.

Articulo 5.- Se reforman los Articulos 1 y 5 del Decreto No. 491, Ley
de Aranceles del Registro Publico en General del 16 de Agosto de
1980, los que integramente se leeran asi:



Arto. 1.- El Arto. 187 del Reglamento del Registro Publico se leera asi:

La Corte Suprema de Justicia, a través del Fisco, percibira el importe
de los derechos de inscripcién de documentos u otras operaciones
que se realicen en el Registro Publico, conforme el arancel que se
establece en el Articulo siguiente.

Articulo 5.- El pago de los anteriores aranceles se verificaran en la
Administracion de Rentas Departamentales respectivas, o a los
delegados que éstos nombren en la oficina del Registro Publico
respectivo, cuya constancia oficial de pago o recibo fiscal sera exigido
por los Registradores antes de proceder a la inscripcion.

Las Administraciones de Rentas correspondientes enviaran copia de
los mismos recibos mensualmente a la Corte Suprema de Justicia a
fin de que éste proceda a solicitar la entrega de lo recaudado en
concepto arancelario.

Articulo 6.- La presente Ley deroga cualquier disposicion que se le
oponga y entrara en vigencia a partir de su divulgacién por cualquier
medio de comunicacion, sin perjuicio de su posterior publicacion en
"La Gaceta", Diario Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones de la Asamblea Nacional, a los ocho dias
del mes de Marzo de mil novecientos noventa. "Afo de la Paz y la
Reconstruccion”. Carlos Nunez Téllez, Presidente de la Asamblea
Nacional. Rafael Solis Cerda, Secretario de la Asamblea Nacional.

Por tanto: Téngase como Ley de la Republica. Publiquese y Ejecutese.
Managua, doce de Marzo de mil novecientos noventa. "Afo de la Paz
y la Reconstruccion”. Daniel Ortega Saavedra, Presidente de la
Republica.



Ley No. 260 del 7 julio 1998.
Publicado en la Gaceta No. 137 del 23 julio 1998.
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE NICARAGUA.

Hace saber al pueblo nicaragliense que:
LA ASAMBLEA NACIONAL DE LA REPUBLICA DE NICARAGUA.

En uso de sus facultades:
Ha Dictado
La siguiente:
LEY ORGANICA DEL PODER JUDICIAL DE LA REPUBLICA DE
NICARAGUA
Capitulo 1V.
De los Registradores Publicos de la Propiedad Inmueble y Mercantil.

Articulo 187.- Ambito territorial
Los Registradores Publicos de la Propiedad Inmueble y Mercantil
estan a cargo de los Registros Publicos establecidos en cada uno de
los Departamentos y Regiones Autonomas del pais.

La Corte Suprema de Justicia emitira el Reglamento administrativo y
de funcionamiento que regulara los Registros Publicos de la Propiedad
Inmueble y Mercantil del pais, el que deberé proveer la sujecion a los
aranceles establecidos por ley, el establecimiento de controles
contables internos y la auditoria interna permanente, sin perjuicio del
control periédico por la Contraloria General de la Republica.

Articulo 188.- Requisitos.
Para ser Registrador Publico se requiere:

1. Ser nacional de Nicaragua.
2. Estar en pleno goce de sus derechos civiles y politicos.

3. Haber cumplido 30 afnos de edad.
4. Ser Abogado y Notario de moralidad notoria.
5. Tener como minimo 5 afios de ejercicio profesional.

6. No haber sido suspendido en el ejercicio de la abogacia y del
notariado por resolucién judicial firme.



7. No estar incurso en ninguna incompatibilidad establecida por la
ley.

Articulo 189.- Acceso por Concurso.
Los Registradores Publicos serdan nombrados por la Corte Suprema de
Justicia, en la forma establecida en el Articulo 203 de la presente ley.

Articulo 190.- Atribuciones

Ademas de las atribuciones sefialadas en la legislacion de la materia
registral, los Registradores en atencion a su especialidad, son
competentes para:

1. Recoger los protocolos de los Notarios que falleciesen o que se
encuentren suspensos en el ejercicio de su profesibn o que se
ausentaren de la Republica para domiciliarse fuera de ella, en los
casos y forma que establezca la legislacion de la materia.

Al afo de su fenecimiento, recoger todos los expedientes civiles y
criminales concluidos por los Tribunales de Apelaciones, Jueces de
Distrito y Locales; para tal fin al finalizar cada afio, los funcionarios
sefialados elaborardn un inventario en triplicado de las causas
fenecidas que entreguen al Registrador, quien les devolverad dos
copias del inventario, una para ser remitida a la Comision de
Administracion de la Corte Suprema de Justicia y otra que les
quedara como recibo por la entrega.

La Corte Suprema de Justicia creara un Archivo Histérico Nacional del
Poder Judicial, que recibird en depdsito y conservara los protocolos de
los Notarios, los expedientes judiciales mencionados y otras piezas de
interés del Poder Judicial.

2. Las demas que establezcan las leyes y reglamentos.

Articulo 203.- Seleccion del personal

La seleccion de los Médicos Forenses y Registradores Publicos se
realizara por medio de convocatoria publica, de acuerdo con los
principios de igualdad, publicidad, mérito y capacidad mediante las
pruebas y formas en que dispone la presente Ley y su reglamento.



Decreto No. 1,119 de 5 de octubre de 1982
Publicado en La Gaceta No. 241 de 15 de octubre de 1982

LA JUNTA DE GOBIERNO DE RECONSTRUCCION NACIONAL DE
LA REPUBLICA DE NICARAGUA

En uso de sus facultades y con fundamento del Arto 23 del Decreto
No. 388 del 2 de mayo de 1980,

Hace saber al pueblo nicaragiense:
UNICO:

Que aprueba las reformas hechas por el Consejo de Estado en sesion
ordinaria numero nueve del dia primero de septiembre de mil
novecientos ochenta y dos, al Decreto "Ley de Transformacion
Registral” el que ya reformado integra y literalmente se leera asi:

Capitulo I.

Disposiciones Generales

Articulo 1.-Los documentos que se presenten en los Registros
Publicos de los Departamentos para su inscripcion, deberan ser
acomparnados por tantos duplicados de contenido igual al original,
como fuere necesario de acuerdo con esta Ley, extendidos y
autorizados por el respectivo notario o funcionario, para ser
incorporados al Registro, cumpliendo con las disposiciones que aqui
se establecen.

Los duplicados a que se refiere esta disposicion seran extendidos por
el funcionario o notario sin causar honorarios adicionales.

Articulo 2.-Toda inscripcion Registral relativa a inmuebles, de la
Plana de Derechos Reales o de las Hipotecas, constara de dos partes,
a saber:

a) Un asiento identificativo del acto o contrato que consta en el
documento que se inscribe;



b) El duplicado o copia del mismo documento a que se refiere el Arto
anterior, incorporado al Registro de acuerdo con esta Ley.

Articulo 3.-Las inscripciones registrales en el Libro de Personas, asi
como las del Registro de Prenda Agraria o Industrial, y del Registro
Mercantil, a excepcion del Libro | de este ultimo, se haran formando
los libros respectivos, directamente con los duplicados a que se
refiere el Arto 1° de esta Ley.

Articulo 4.-El asiento identificativo a que se refiere el inciso a) del
Arto 2, sera consignado en la plana, columna o margen que de
acuerdo con la legislacion actual le corresponda, observandose las
siguientes reglas:

a) Su contenido se limitard a expresar los nombres completos de los
interesados en el acto o contrato; la fecha y especie del mismo; las
cantidades y/o extension de su objeto; la ubicacion y linderos de los
inmuebles de acuerdo con las reglas generales; el niUmero y pagina
de la anotacion en el Diario; tomo y folios, del Libro de Registro en
que queda incorporado el duplicado o copia; lugar y fecha del asiento
identificativo; y la firma del Registrador.

b) Los niumeros de cuenta Registral y de asiento de inscripcidon se
determinaran de acuerdo con la legislacion actual, y ellos seran los
que ampararan a la inscripcion total en sus dos partes.

Articulo 5.- Ademas de los libros de inscripcion de inmuebles, con
sus respectivas planas de Derechos Reales y de Hipotecas, que
actualmente exige la Ley, los Registros Publicos Departamentales
llevaran también los siguientes:

A) Libro de Duplicados de Derechos Reales.
B) Libro de Duplicados de Hipotecas.

Estos libros se formaran con los duplicados de los documentos
representados para su inscripcion; quedando asi incorporados al
Registro para formar la segunda parte de dicha inscripcion de
acuerdo con el inciso b) del Articulo 2° de esta Ley.

Articulo 6.-Los libros de duplicados a que se refiere el articulo
anterior, contendran cada uno, los duplicados de los documentos
correspondientes a las secciones. Columnas o margenes del Registro,
cuyas inscripciones complementan, de la manera siguiente: El Libro
de Duplicados de Derechos Reales, contendran los correspondientes a
los asientos identificados de la plana de este mismo nombre; bien se
trate de la columna de inscripciones, anotaciones preventivas,
cancelaciones y margenes; y el Libro de Duplicados de Hipotecas,
contendran en igual forma, los correspondientes a los asientos



identificativos de la plana de este mismo nombre.

Articulo 7.-Los Libros de Duplicados de que se viene tratando, asi
como los de inscripcidon directamente formados con las copias a que
se refiere el Articulo 3°, se integraran, enlegajando sucesivamente
los duplicados correspondientes, foliandolos con numeracion sucesiva
para cada tomo.

El Registrador sellara y duplicara de inmediato cada uno de los folios
de estos duplicados.

Los tomos de estos libros se identificaran por afio calendario y
ndmero de orden, nimero que empezara y concluira con el respectivo
ano. Cada tomo se compondra con un minimo de quinientos folios y
un maximo de setecientos.

Los Libros de Duplicados de Derechos Reales y de Hipotecas llevaran
en cada uno de los duplicados que lo forman, una anotacion al pie
con el nimero y paginas de su presentacion en el Diario, del nUmero
de inscripcién identificativa, numero de asiento de la columna o
margen, folios y tomos del mismo.

Las copias que constituyen la inscripcion en los libros a que se refiere
el Articulo 3°, en la parte superior de su primera pagina llevaran el
numero correspondiente de inscripcidn y se enlegajaran siguiendo el
orden sucesivo de dichos numeros.

Articulo 8.-Cuando un mismo documento contuviere uno o diversos
actos correspondientes, a distintos libros de Duplicados o de
Inscripcion, las copias que deberan presentarse seran tantas cuantos
sean los libros en que hay que enlegajarlas de acuerdo con el articulo
anterior.

Esta misma regla se observara cuando el documento debe ser inscrito
en distintos departamentos, a fin de que cada Registro conserve sus
propios duplicados en cada uno de sus libros.

Articulo 9.-En aquellos documentos que por su naturaleza no
puedan ser presentados en duplicado o duplicados, el Registrador
firmard bajo su firma, una hoja de resumen que debera contener
como minimo los elementos y datos de la respectiva inscripcion, de
acuerdo con las actuales reglas del Registro. Esta hoja servira para
ser incorporada al correspondiente Libro de Duplicados o de
Inscripcion con los mismos efectos de una copia completa.

En los casos del articulo anterior, se formaran tantas hojas de
resumen como fuere necesario, por cada Registrador, para los
mismos efectos.



Articulo 10.-Cuando se trate de transcripciones o traslados de un
Registro a otro, como en el caso del Registro de Personas al de
Propiedades. Se procedera, si fuere necesario, de acuerdo con el
articulo anterior, para su incorporacion al correspondiente Libro de
Duplicados o de Inscripcion.

Articulo 11.-Cada tomo de los Libros de Duplicados o de Inscripcion
sera encuadernado y empastado formalmente para su conservacion;
y mientras se esté formando debera ser conservado con el mayor
orden y cuidado para evitar dispersiones, confusiones o pérdidas de
sus folios.

Articulo 12.-El papel en que se impriman las copias de los
documentos que se presenten al Registro para su inscripcion, asi
como las hojas de resumen a que aluden los Articulo 9 y 10 de esta
Ley sera de buena calidad, durabilidad y resistencia, para su debida
conservacion y para su encuadernacion uniforme debera tener las
dimensiones que se indiquen en los Reglamentos de esta Ley.

Capitulo I1.

Disposiciones Especiales

Articulo 13.-Cuando un Contrato de Prenda Agraria o Industrial,
independientemente del crédito que garantiza, vaya incluido en una
misma escritura con otros contratos, puede usarse por el Registrador
en procedimiento de hoja de resumen a que se refieren los Articulos.
9y 10 de esta Ley.

Articulo 14.-Los duplicados que han de incorporarse en el Libro de
Inscripciones de Prenda Agraria o Industrial o las hojas de resumen
en su caso, deberan imprimirse en hojas de papel de la misma
calidad, durabilidad, resistencia, longitud y ancho indicados en el
Articulo 12 y Reglamento de esta Ley; pero los margenes a cada lado
deberan tener el ancho suficiente para dar cabida a las anotaciones
contempladas en el parrafo 2° del Articulo 11 de la Ley de Prenda
Agraria o Industrial.

Articulo 15.-El Libro 1° del Registro Mercantil, asi como el Libro de
Documentos Privados anexo al Registro de Propiedades, seran
llevados de acuerdo con la legislacion actual. Esta misma regla se
observara en cuanto al Registro de la Propiedad Horizontal, por lo que
hace a los aspectos de configuracion propia, segun la Ley respectiva.

Articulo 16.-Las Certificaciones de las Inscripciones Registrales
seran extendidas literalmente o en relacidén segun las reglas
generales y lo que dispongan los Reglamentos de esta Ley.



El Registrador también podra, a solicitud del interesado, extender
especialmente otras certificaciones en relacion, que contengan un
extracto de los asientes y copias del Registro, expresivo de todos los
datos que las inscripciones deberan contener de acuerdo con las
normas actuales de los respectivos Registros, poniendo razén de esta
circunstancia en la misma certificacion.

Estas Certificaciones especiales tendra el mismo valor que la
legislacion actual concede a las certificaciones literales.

Articulo 17.-Los documentos originales, ya inscritos se devolveran a
los interesados con la respectiva nota de presentacion e inscripcion,
indicativa de los datos numéricos registrales de inscripcion, nimero
de asiento, folios y tomos que identifiqguen completamente dicha
presentacion e inscripcion.

Articulo 18.-Tanto los Libros de Duplicados y de Inscripcion creados
por esta Ley, asi como los Libros que se mantienen de la Legislacion
General y que requerian autorizacion del Juez de Distrito respectivo,
seran autorizados unicamente por el respectivo Registrador,
abriéndose con una nota en que se indicara el tomo a que
corresponde y se cerraran con otra en que se indique el numero de
folios y fecha de cierre, debidamente sellados y firmados por el
Registrador.

Articulo 19.-El Ministerio de Justicia, como Organo| del Estado a
cargo de la direccion y control de los Registros Publicos a que se
refiere esta Ley, en aplicacion de las disposiciones sobre la materia,
queda facultado para emitir directrices y lineamientos generales, que
determinen criterios para la conduccion, funcionamiento y manejo de
los Registros, con caracter vinculante para los Registradores.

Capitulo 111.
De la Denegacion de Inscripcion y Recursos

Articulo 20.-Cuando los Registradores denieguen las inscripciones a
que se refiere esta Ley, deberan extender a continuacion de los
documentos originales, constancia de la negativa y de las razones en
que se fundan, indicando en la misma constancia el empleado de, su
dependencia que actuara de notificador, poniendo a seguida la fecha
y hora, su firma y el sello de la oficina.

Entre tanto conservaran en su archivo los duplicados
correspondientes a dichos originales, salvo que se pidiere la
anotacion preventiva que permite la Ley en estos casos, la que
llevaran a cabo incorporando el duplicado en el libro y seccién
respectivos de acuerdo con esta Ley.



Articulo 21.-Practicada la notificacion de la negativa, de acuerdo con
las reglas generales, por el empleado a que se refiere el articulo
anterior, los interesados o el cartulario en su caso podran interponer
apelacion contra la negativa, ante el Registrador, en el plazo
personal, improrrogable y fatal de tres dias.

Si no se interpusiere apelacion, se devolveran a los interesados tanto
los originales como los duplicados, pero se conservaran estos ultimos,
para la anotacion preventiva, en el caso del parrafo segundo del
articulo anterior.

En caso que la negativa se funde en falta de ritualidad que ha debido
observar el cartulario que haya autorizado el instrumento, se
ordenard notificar también a éste, para que enterado coadyuve con
los interesados o apele si lo juzgare conveniente.

La notificacion a este ultimo se omitira si no estuviere en el lugar, sin
perjuicio de poder comparecer ante el superior como coadyuvante.

Articulo 22.-Interpuesta en tiempo y por escrito la apelaciéon contra
la negativa, el Registrador emplazara a los apelantes, para ante el
Organo Competente del Ministerio de Justicia, por el término de cinco
dias, mas el término de la distancia, remitiendo de oficio los
documentos y actuaciones originales para la continuacion del tramite
ante el Superior.

Articulo 23.-Los interesados se personaran y expresaran agravios
por escrito, ante el Organo Competente del Ministerio de Justicia, en
el mismo término del emplazamiento y si no lo hicieren en él, debera
declararse de oficio la diserciéon del recurso.

Articulo 24.-Mejorado el recurso y expresados los agravios, una vez
recibidas las diligencias por el Organo Competente del Ministerio de
Justicia, éste proveera inmediatamente para que el Registrador
informe dentro de cinco dias mas el término de la distancia; y
notificados los recurrentes, se pasara lo actuado a dicho Registrador,
quien expondra en su informe, extendido en papel comun, las
razones que le asisten.

Evacuado el informe del Registrador, se fallara el recurso y este fallo
agotara la via administrativa.

En todos los tramites de este recurso el cartulario coadyuvante, en su
caso, gestionara dentro de los mismos términos concedidos a los
interesados.

Articulo 25.-Ejecutoriada la sentencia, cuando ordene la inscripcion
denegada por el Registrador, éste le dara cumplimiento sin retardo
alguno, al recibir certificado de ella; y anotara en la inscripcion y en



la razon a que se refiere el Articulo 17, la sentencia en virtud de la
cual ha verificado la inscripcion.

Articulo 26.-Las disposiciones de los Articulos 1640 a 1645 Pr. solo
seran aplicables a los Registros que no sean dependencias del
Ministerio de Justicia.

Capitulo 1V.
Disposiciones Finales

Articulo 27.-Los conceptos y disposiciones de la Legislacion
actualmente vigente en materia de Registros, seran aplicables, en
todo aquello que no estuviere modificado o especialmente
considerado por esta Ley.

Articulo 28.-Esta. Ley sera aplicada en forma progresiva en los
distintos Departamentos de la Republica segun lo determine por
Reglamento el Ministerio de Justicia.

El recurso de apelacion a que se refiere esta Ley para el caso de
negativa de inscripcion, sera de aplicacion inmediata a todos los
Registros a que él se refiere. En los Registros en que adn no regiere
el sistema de duplicados, se procedera en la tramitacion del recurso
con los instrumentos originales, observandose en todo lo demas lo
dispuesto por esta Ley.

Articulo 29.-Facultase en general al Ministerio de Justicia para la
Reglamentaciéon de esta Ley, a fin de lograr su mejor aplicacion y
claridad en su interpretacion.

Articulo 30.-La presente Ley entrara en vigencia a partir de su
publicaciéon en "La Gaceta", Diario Oficial.

Es conforme.
Por Tanto: Téngase como Ley de la Republica. Ejecutese y
publiquese.

Dado en la ciudad de Managua, a los cinco dias del mes de octubre
de mil novecientos ochenta y dos. "Afo de la Unidad Frente a la
Agresion™.

JUNTA DE GOBIERNO DE RECONSTRUCCION NACIONAL. Sergio Ramirez
Mercado. - Daniel Ortega Saavedra. - Rafael Cordova Rivas.



